
術
＝
空
室
対
策
」
で
あ
り
、
ま
ず
は

「
病
気
の
原
因
＝
空
室
の
原
因
」
を

知
る
こ
と
か
ら
始
め
る
必
要
が
あ
り

ま
す
。
地
域
の
特
性
や
建
物
自
体
の

大
き
な
問
題
が
関
係
す
る
場
合
も
あ

り
ま
す
が
、
私
の
元
に
相
談
に
来
た

人
の
多
く
の
空
室
原
因
は
か
な
り
初

歩
的
な
も
の
で
し
た
。

　

例
え
ば
、
「
ネ
ッ
ト
上
に
掲
載
さ

れ
て
い
な
い
」
「
バ
ス
・
ト
イ
レ
別

な
の
に
情
報
サ
イ
ト
で
は
バ
ス
・
ト

イ
レ
一
緒
の
扱
い
に
な
っ
て
い
る
」

「
現
地
に
行
く
と
下
水
の
臭
い
が
充

満
し
、
虫
の
死
骸
が
転
が
っ
て
い

る
」
な
ど
で
す
。
こ
れ
で
は
空
室
対

策
を
頑
張
っ
て
も
、
残
念
な
が
ら
結

果
は
出
ま
せ
ん
。
先
に
内
見
者
が
不

快
に
感
じ
る
原
因
や
根
本
的
な
問
題

を
解
消
し
て
か
ら
、
空
室
対
策
を
検

討
し
ま
す
。

　

空
室
対
策
は
多
岐
に
わ
た
り
ま
す

が
、
大
き
く
分
け
て
「
金
額
」
「
状

態
」
「
表
現
」
「
条
件
」
「
営
業
」

の
五
つ
に
分
類
で
き
ま
す
。
そ
れ
ぞ

れ
の
対
策
例
を
一
部
紹
介
し
ま
す
。

①
金
額

　

賃
料
設
定
や
敷
金
・
礼
金
な
ど
の

金
銭
的
な
諸
条
件
が
相
場
と
異
な
る

場
合
は
修
正
し
ま
す
。
ま
ず
は
賃
料

相
場
を
調
べ
て
み
ま
し
ょ
う
。

●
「
Ｓ
Ｕ
Ｕ
Ｍ
Ｏ
（
ス
ー
モ
）
」

「
ａ
ｔ

ｈ
ｏ
ｍ
ｅ
（
ア
ッ
ト
ホ
ー

ム
）
」
な
ど
の
ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
で

同
条
件
の
物
件
を
検
索
し
て
み
る
。

●
「
ポ
ル
テ
ィ
賃
料
査
定
」
「
ス
マ

サ
テ
」
な
ど
の
Ａ
Ｉ
（
人
工
知
能
）

賃
料
査
定
を
行
う
。

●
不
動
産
会
社
に
率
直
な
相
場
観
を

聞
い
て
み
る
。

　

敷
金
や
礼
金
の
設
定
も
近
隣
の
類

似
物
件
の
相
場
を
調
べ
、
相
場
に
合

わ
せ
る
か
、
差
別
化
の
た
め
に
金
額

を
下
げ
る
か
を
検
討
し
ま
す
。

②
状
態

　

内
見
時
の
印
象
を
良
く
す
る
た
め

の
方
法
を
実
施
し
ま
す
。

●
空
室
時
も
電
気
を
通
し
、
照
明
器

具
を
設
置
し
て
お
く
。

●
一
部
だ
け
壁
紙
の
色
を
変
え
る
「
ア

ク
セ
ン
ト
ク
ロ
ス
」
を
導
入
す
る
。

●
室
内
に
家
具
や
観
葉
植
物
を
設
置

し
「
ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン
グ
」
を
行
う
。

　

な
お
、
や
り
す
ぎ
は
金
銭
と
労
力

の
負
担
が
大
き
い
う
え
、
逆
効
果
に

な
る
可
能
性
も
あ
る
た
め
、
ほ
ど
ほ

ど
に
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

③
表
現

　

入
居
希
望
者
が
物
件
を
見
つ
け
る

方
法
は
「
ネ
ッ
ト
で
検
索
」
「
不
動

産
会
社
か
ら
の
紹
介
」
の
２
択
で
す
。

不
動
産
会
社
も
事
業
者
用
の
サ
イ
ト

で
検
索
し
ま
す
。
そ
の
た
め
ど
ち
ら

も
、
検
索
し
て
も
出
て
こ
な
い
、
写

真
は
あ
る
が
魅
力
を
感
じ
な
い
な
ど

の
場
合
は
致
命
的
で
す
。

●
広
角
機
能
付
き
の
ス
マ
ー
ト
フ
ォ

ン
で
撮
影
す
る
。

●
撮
影
時
は
電
球
色
（
オ
レ
ン
ジ
）

だ
と
特
に
水
回
り
が
黄
ば
ん
で
不
潔

に
写
る
た
め
、
昼
白
色
（
白
）
の
電

球
や
照
明
に
交
換
す
る
。

●
募
集
図
面
に
写
真
を
多
く
入
れ
る
。

「
空
室
対
策
」
と
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ

ト
で
検
索
す
れ
ば
、
さ
ま
ざ
ま
な
テ

ク
ニ
ッ
ク
を
知
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

私
の
元
に
も
「
頑
張
っ
て
調
べ
て
空

室
対
策
に
取
り
組
ん
で
い
る
の
に
入

居
者
が
決
ま
ら
な
い
…
」
と
悩
む
家

主
か
ら
の
相
談
は
多
数
あ
り
ま
し
た
。

な
ぜ
成
果
に
結
び
付
か
な
い
の
で
し

ょ
う
か
。

　

空
室
対
策
は
病
気
の
治
療
と
似
て

い
ま
す
。
「
病
気
に
対
す
る
薬
・
手

▲画角が狭い、電球色の
電球、縦ラインが合って
いない、撮影者が鏡に映
っている

◀︎
広
角
、
昼
白
色
の
電
球
、
縦
ラ
イ
ン
が
合
っ
て
い
る
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経営の強い味
方

空
室
の
根
本
原
因
を
探
る

不動産会社と不動産に詳しい士業などの専門家を擁する
一般社団法人不動産ビジネス専門家協会（東京都千代田
区）。所属する14人の士業に知っておくべき情報を聞く。

第１回

不動産に強い
士業が教える
の知見

空
室
対
策
の
五
つ
の
ポ
イ
ン
ト

人口減少時代における空室対策
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