
と
が
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

定
借
は
、
契
約
期
間
が
満
了
す
る

と
、
更
新
さ
れ
る
こ
と
な
く
確
実
に

契
約
が
終
了
し
、
立
ち
退
き
料
を
支

払
わ
ず
に
借
主
に
立
ち
退
い
て
も
ら

え
る
と
い
う
契
約
で
す
。
そ
し
て
、

引
き
続
き
入
居
し
て
も
ら
う
場
合
に

は
、
定
借
の
期
間
が
満
了
す
る
際
に
、

も
う
一
度
同
じ
よ
う
に
定
借
の
契
約

を
締
結
す
る
（
再
契
約
す
る
）
こ
と

も
可
能
で
す
。

　

こ
の
よ
う
に
、
定
借
は
貸
主
に
と

っ
て
非
常
に
メ
リ
ッ
ト
の
あ
る
契
約

形
式
で
す
。
し
か
し
、
法
律
に
定
め

ら
れ
た
ル
ー
ル
を
き
ち
ん
と
守
ら
な

い
と
、
定
借
で
は
な
く
普
通
借
に
変

わ
っ
て
し
ま
っ
た
り
、
借
主
と
ト
ラ

ブ
ル
に
な
っ
た
り
す
る
な
ど
の
リ
ス

ク
が
あ
り
ま
す
。

　

そ
こ
で
今
回
は
、
定
借
に
お
け
る

主
な
注
意
点
を
確
認
し
て
い
き
ま
す
。

①
契
約
書
に
必
要
事
項
を
明
記
し
て

契
約
す
る
こ
と
（
特
に
、
再
契
約
条

項
に
注
意
す
る
）

　

定
借
を
有
効
な
も
の
に
す
る
に
は
、

契
約
書
（
書
面
ま
た
は
電
磁
的
記

録
）
を
作
成
し
て
、
そ
れ
に
「
契
約

期
間
」
と
「
契
約
の
更
新
が
な
い
こ

と
」
を
明
確
に
記
載
す
る
必
要
が
あ

り
ま
す
。

　

ま
た
定
借
の
契
約
書
に
「
再
契
約

が
で
き
る
」
と
い
う
規
定
を
入
れ
る

こ
と
は
可
能
で
す
が
、
そ
の
書
き
方

に
は
注
意
が
必
要
で
す
。
必
ず
再
契

約
が
で
き
る
か
の
よ
う
な
書
き
方
や
、

誤
解
を
招
く
よ
う
な
説
明
を
す
る
と
、

普
通
借
に
な
っ
て
し
ま
っ
た
り
、
後

に
ト
ラ
ブ
ル
に
発
展
し
た
り
す
る
原

因
に
な
り
ま
す
。

②
契
約
締
結
前
に
書
面
を
交
付
し
て

説
明
す
る
必
要
が
あ
る

　

契
約
を
締
結
す
る
前
に
、
賃
貸
借

契
約
書
と
は
別
の
書
面
に
「
契
約
の

更
新
が
な
く
、
期
間
満
了
に
よ
り
契

約
が
終
了
す
る
」
と
い
う
こ
と
を
記

載
し
、
そ
の
書
面
を
借
主
に
渡
し
て

説
明
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
借
主

の
承
諾
を
得
て
、
電
磁
的
方
法
に
よ

る
こ
と
も
可
能
で
す
。

　

注
意
す
べ
き
な
の
は
、
賃
貸
借
契

約
書
と
は
別
の
書
面
を
作
成
、
交
付

し
て
、
説
明
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い

と
い
う
点
で
す
。
こ
の
事
前
説
明
を

し
な
い
と
、
契
約
は
普
通
借
に
な
っ

て
し
ま
い
ま
す
。

③
契
約
終
了
通
知
が
必
要
（
再
契
約

す
る
場
合
も
必
要
）

　

期
間
が
１
年
以
上
の
定
借
の
場
合

は
、
期
間
満
了
の
１
年
か
ら
６
カ
月

前
ま
で
の
間
に
、
借
主
に
対
し
て

「
期
間
満
了
に
よ
り
賃
貸
借
が
終
了

す
る
」
と
い
う
通
知
（
終
了
通
知
）

を
し
な
け
れ
ば
、
借
主
に
対
し
て
契

約
が
終
了
し
た
こ
と
を
主
張
で
き
ま

せ
ん
。
こ
の
終
了
通
知
は
、
内
容
証

明
郵
便
を
使
う
か
、
も
し
く
は
、
終

了
通
知
の
控
え
に
「
終
了
通
知
を
受

領
し
ま
し
た
」
と
い
う
借
主
の
署

名
・
押
印
を
も
ら
っ
て
お
く
と
安
心

で
す
。

　

な
お
再
契
約
を
予
定
し
て
い
る
場

合
で
も
終
了
通
知
は
行
う
べ
き
で

す
。
再
契
約
の
契
約
内
容
に
よ
っ
て

は
、
最
終
的
に
借
主
と
合
意
に
至
ら

ず
、
再
契
約
が
締
結
で
き
な
い
こ
と

も
あ
り
得
る
か
ら
で
す
。

④
再
契
約
に
お
け
る
注
意
点

　

定
借
が
期
間
満
了
に
よ
り
終
了
す

る
際
、
再
度
、
定
借
の
契
約
を
結
ぶ

こ
と
は
可
能
で
す
。
こ
れ
を
再
契
約

と
い
い
ま
す
が
、
再
契
約
は
、
そ
れ

ま
で
の
定
借
と
は
別
の
新
た
な
契
約

に
な
り
ま
す
。

　

し
た
が
っ
て
、
再
契
約
を
締
結
す

る
場
合
に
は
、
当
初
の
定
借
を
契
約

し
た
と
き
と
同
様
に
、
改
め
て
事
前

に
借
主
に
書
面
を
交
付
し
て
説
明
し

　

建
物
の
普
通
建
物
賃
貸
借
契
約

（
以
下
、
普
通
借
）
の
借
主
は
法
律

に
よ
っ
て
保
護
さ
れ
て
い
ま
す
。
知

っ
て
い
る
人
も
多
い
と
思
い
ま
す
が
、

普
通
借
の
貸
主
が
借
主
に
立
ち
退
い

て
も
ら
お
う
と
す
る
と
き
、
そ
れ
に

は
高
額
の
立
ち
退
き
料
を
支
払
わ
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
こ
と
も
多
い
で
す
。

立
ち
退
き
交
渉
の
ハ
ー
ド
ル
は
非
常

に
高
い
と
い
え
ま
す
。

　

そ
こ
で
、
家
主
の
で
き
る
対
策
と

し
て
は
、
借
地
借
家
法
第
38
条
で
認

め
ら
れ
て
い
る
定
期
建
物
賃
貸
借
契

約
（
以
下
、
定
借
）
を
活
用
す
る
こ
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経営の強い味
方

不動産会社と不動産に詳しい士業などの専門家を擁
する一般社団法人不動産ビジネス専門家協会（東京
都千代田区）。所属する14人の士業に知っておくべき
情報を聞く。

第３回

不動産に強い
士業が教える
の知見

要
件
を
満
た
す
こ
と
が
必
須

定
借
の
ル
ー
ル
を
理
解
す
る

定期建物賃貸借における注意点
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