
お
け
る
対
策
と
し
て
、
今
後
見
込
ま

れ
る
物
件
の
修
繕
を
早
期
実
行
す
る

と
い
っ
た
機
会
も
よ
く
あ
る
と
思
い

ま
す
。

　

個
人
が
負
担
す
る
所
得
税
や
住
民

税
は
、
所
得
が
増
え
る
ほ
ど
税
率
も

上
が
る
超
過
累
進
税
率
と
な
っ
て
お

り
、
最
高
で
55
％(

所
得
税
45
％
・

住
民
税
10
％)

の
税
率
で
す
。
相
当

な
給
与
収
入
の
あ
る
人
が
先
祖
代
々

引
き
継
が
れ
て
き
た
不
動
産
を
相
続

し
た
と
こ
ろ
、
不
動
産
収
入
と
合
算

さ
れ
、
高
い
税
率
で
課
税
さ
れ
て
し

ま
う
と
い
う
ケ
ー
ス
も
見
受
け
ら
れ

ま
す
。

　

個
人
の
不
動
産
収
入
の
経
費
対
策

と
し
て
は
、
青
色
申
告
を
選
択
し
て

特
別
控
除
を
適
用
す
る
、
親
族
へ
給

与
を
支
払
い
所
得
を
分
散
す
る
な
ど

が
あ
り
ま
す
。
し
か
し
、
こ
の
親
族

へ
の
給
与
は
、
親
族
が
ほ
か
に
仕
事

を
持
つ
こ
と
が
で
き
ず
、
ま
た
業
務

に
応
じ
た
金
額
で
な
け
れ
ば
な
ら
な

い
た
め
、
多
く
の
金
額
を
支
払
う
こ

と
は
で
き
ま
せ
ん
。

　

そ
こ
で
、
不
動
産
管
理
会
社
を
設

立
し
、
不
動
産
所
得
を
法
人
に
移
転

す
る
こ
と
で
、
そ
の
法
人
か
ら
親
族

へ
給
与
を
支
払
い
、
所
得
を
分
散
さ

せ
る
と
い
う
手
法
が
活
用
さ
れ
て
い

ま
す
。

　

不
動
産
管
理
会
社
の
方
式
は
①
管

理
委
託
方
式
②
一
括
転
貸
（
サ
ブ
リ

ー
ス
）
方
式
③
不
動
産
保
有
方
式
の

三
つ
が
あ
り
ま
す
。

①
管
理
委
託
方
式

　

不
動
産
管
理
会
社
と
し
て
建
物
の

管
理
業
務
な
ど
を
社
員
で
あ
る
親
族

が
行
い
、
オ
ー
ナ
ー
は
家
賃
収
入
の

一
定
額
を
管
理
費
と
し
て
法
人
に
支

払
い
ま
す
。
オ
ー
ナ
ー
の
不
動
産
所

得
の
経
費
を
増
や
し
、
親
族
は
法
人

か
ら
給
与
を
も
ら
う
こ
と
で
、
所
得

を
分
散
さ
せ
る
方
式
で
す
。

②
一
括
転
貸
（
サ
ブ
リ
ー
ス
）
方
式

　

オ
ー
ナ
ー
の
不
動
産
を
法
人
が
一

括
で
借
り
上
げ
、
転
貸
し
ま
す
。
法

人
は
賃
借
人
か
ら
家
賃
を
受
け
取
り
、

一
定
の
管
理
費
を
差
し
引
い
て
オ
ー

ナ
ー
へ
家
賃
を
支
払
い
ま
す
。
①
と

同
様
に
、
オ
ー
ナ
ー
の
経
費
を
増
や

し
、
親
族
は
社
員
と
な
っ
て
法
人
か

ら
給
与
を
も
ら
う
こ
と
で
、
所
得
を

分
散
さ
せ
る
方
式
で
す
。

　

①
②
と
も
に
、
税
務
上
で
問
題
と

な
る
の
が
、
法
人
が
受
け
取
る
管
理

費
の
割
合
で
す
。
あ
ま
り
に
法
人
へ

移
転
す
る
割
合
が
高
い
と
、
税
務
調

査
に
お
い
て
オ
ー
ナ
ー
の
不
動
産
所

得
の
経
費
と
し
て
は
認
め
ら
れ
ず
、

修
正
を
求
め
ら
れ
ま
す
。

　

さ
ま
ざ
ま
な
考
え
方
が
あ
り
ま
す

が
、
管
理
費
と
し
て
法
人
へ
移
転
で

き
る
限
度
は
①
で
は
家
賃
収
入
の
10

％
程
度
、
②
で
は
家
賃
収
入
の
10
～

15
％
（
オ
ー
ナ
ー
へ
支
払
う
家
賃
が

85
～
90
％
）
く
ら
い
だ
と
思
い
ま
す
。

　

①
②
の
よ
う
に
家
賃
収
入
の
10
～

15
％
の
分
散
で
は
、
あ
ま
り
対
策
に

は
な
ら
な
い
と
考
え
る
人
も
い
る
で

し
ょ
う
。
そ
こ
で
、
一
番
有
効
な
の

が
、
③
の
不
動
産
保
有
方
式
で
す
。

③
不
動
産
保
有
方
式

　

法
人
が
オ
ー
ナ
ー
か
ら
不
動
産
を

購
入
す
る
こ
と
に
よ
り
、
オ
ー
ナ
ー

の
不
動
産
収
入
を
す
べ
て
法
人
の
収

入
と
す
る
方
式
で
す
。

　

オ
ー
ナ
ー
が
所
有
し
て
い
る
不
動

産
を
売
却
す
る
と
な
る
と
、
取
得
費

と
売
却
価
額
の
差
額(

売
却
益)

に

つ
き
、
譲
渡
所
得
税
が
課
さ
れ
ま

す
。
税
率
は
20
・
42
％(

所
有
期
間

５
年
以
下
の
場
合
は
39
・
63
％)

で

す
。
不
動
産
の
売
却
は
、
同
族
間
と

い
え
ど
も
時
価
で
行
わ
な
け
れ
ば
な

り
ま
せ
ん
。

　

建
物
だ
け
を
見
る
と
、
建
物
の
時

　

不
動
産
オ
ー
ナ
ー
の
悩
み
の
一
つ

に
挙
げ
ら
れ
る
の
が
、
所
得
税
・
住

民
税
と
い
っ
た
税
金
の
負
担
で
は
な

い
で
し
ょ
う
か
。

　

不
動
産
収
入
は
経
費
率
が
低
い
た

め
、
所
得
が
高
く
な
り
、
税
金
負
担

が
大
き
く
な
る
場
合
が
多
い
の
で
す
。

そ
の
た
め
、
所
得
税
の
確
定
申
告
に
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経営の強い味
方

不動産会社と不動産に詳しい士業などの専門家を擁する
一般社団法人不動産ビジネス専門家協会（東京都千代田
区）。所属する14人の士業に知っておくべき情報を聞く。
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不動産に強い
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の知見税

金
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き
い
不
動
産
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入

管
理
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人
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し
節
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る 所得税・法人税対策の注意点
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不
動
産
管
理
の
方
式
で
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な
る

所
得
を
分
散
す
る
効
果
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