
価
は
帳
簿
価
額
と
同
じ
で
あ
る
と
考

え
る
場
合
が
多
く
、
帳
簿
価
額
で
売

却
す
る
場
合
は
、
取
得
費
と
売
却
価

額
が
同
額
に
な
り
、
譲
渡
所
得
は
発

生
し
ま
せ
ん
。

　

一
方
、
土
地
は
先
祖
代
々
引
き
継

が
れ
て
い
る
場
合
、
取
得
費
が
不
明
、

も
し
く
は
少
額
で
取
得
し
て
い
る
こ

と
が
多
い
た
め
、
多
額
の
譲
渡
所
得

税
が
発
生
し
て
し
ま
い
ま
す
。
そ
の

た
め
、
建
物
の
み
法
人
へ
移
転
し
、

土
地
は
法
人
が
オ
ー
ナ
ー
か
ら
借
り

て
地
代
を
支
払
う
の
が
一
般
的
で
す
。

　

法
人
へ
不
動
産
収
入
の
す
べ
て
が

移
転
し
、
親
族
は
法
人
か
ら
給
与
を

も
ら
う
こ
と
で
所
得
が
分
散
さ
れ
ま

す
。
そ
れ
に
加
え
て
、
す
べ
て
オ
ー

ナ
ー
に
帰
属
し
て
い
た
財
産
を
、
給

与
の
支
払
い
に
よ
っ
て
親
族
へ
移
転

す
る
こ
と
が
で
き
る
た
め
、
相
続
対

策
と
し
て
も
有
効
で
す
。

　

こ
こ
で
注
意
し
た
い
の
が
、
オ
ー

ナ
ー
に
支
払
う
地
代
と
移
転
費
用
で

す
。
借
地
権
の
取
引
慣
行
が
あ
る
地

域
に
お
い
て
、
他
人
所
有
の
土
地
の

上
に
建
物
を
建
て
た
場
合
は
借
地
権

が
発
生
す
る
た
め
、
法
人
は
オ
ー
ナ
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法人・個人の顧問税理士業務を中心に、経営者を取り巻く法人
税・所得税・相続税などの総合的なコンサルティング業務を得意
とする。不動産オーナーの節税や相続対策、相続申告・譲渡所
得申告などの資産税案件も多数手がけている。

今回の解説

ー
に
別
途
、
借
地
権
利
金
を
支
払
う

必
要
が
あ
り
ま
す
。

　

仮
に
８
０
０
０
万
円
の
土
地
で
借

地
権
割
合
が
60
％
の
場
合
、
「
８
０

０
０
万
円
×
60
％
＝
４
８
０
０
万

円
」
の
権
利
金
を
支
払
う
必
要
が
あ

り
ま
す
。
支
払
わ
な
い
場
合
、
法
人

は
４
８
０
０
万
円
の
借
地
権
を
贈
与

に
よ
り
取
得
す
る
こ
と
に
な
り
、
こ

の
受
贈
益
４
８
０
０
万
円
に
対
し
て

法
人
税
が
課
さ
れ
て
し
ま
い
ま
す
。

　

た
だ
し
、
税
務
署
に
「
土
地
の
無

償
返
還
に
関
す
る
届
出
書
」
を
提
出

す
れ
ば
、
将
来
、
借
地
権
を
オ
ー
ナ

ー
に
無
償
で
返
還
す
る
こ
と
に
な
る

の
で
、
こ
の
受
贈
益
を
回
避
す
る
こ

と
が
で
き
ま
す
。
こ
れ
に
よ
り
、
法

人
は
底
地
の
地
代
の
み
を
支
払
う
こ

と
に
な
り
ま
す
。

　

ま
た
法
人
が
建
物
を
購
入
す
る
際

に
は
、
登
記
費
用
や
不
動
産
取
得
税

な
ど
の
移
転
費
用
が
発
生
し
ま
す
。

新
し
い
建
物
ほ
ど
費
用
が
高
く
な
る

た
め
、
帳
簿
価
額
の
低
い
物
件
を
選

ぶ
な
ど
の
判
断
も
必
要
と
な
り
ま
す
。

　

ま
と
め
と
し
て
、
多
く
の
物
件
を

所
有
す
る
オ
ー
ナ
ー
は
、
①
②
の
方

式
で
も
親
族
へ
移
転
で
き
る
金
額
が

多
い
た
め
、
節
税
対
策
に
な
る
と
思

い
ま
す
。
③
は
建
物
の
建
て
替
え
の

際
に
法
人
名
義
に
す
る
こ
と
で
も
活

用
で
き
ま
す
。
①
～
③
の
方
式
を
組

み
合
わ
せ
て
も
い
い
で
し
ょ
う
。

　

法
人
化
す
る
目
安
と
し
て
は
、
法

人
税
な
ど
の
税
率
を
踏
ま
え
、
オ
ー

ナ
ー
の
課
税
所
得
が
８
０
０
万
円
を

超
え
る
よ
う
な
場
合
で
す
。

　

い
ず
れ
に
し
て
も
、
オ
ー
ナ
ー
の

所
有
物
件
や
家
族
構
成
な
ど
に
よ
り

対
策
は
異
な
る
た
め
、
顧
問
税
理
士

な
ど
と
綿
密
に
相
談
し
た
う
え
で
、

実
行
に
移
し
て
も
ら
い
た
い
と
思
い

ま
す
。
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借
地
権
の
無
償
返
還
で
課
税
回
避

移
転
費
用
は
築
浅
ほ
ど
高
く
な
る
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