
　

民
法
７
１
７
条
１
項
は
「
土
地
の

工
作
物
の
設
置
又
は
保
存
に
瑕か

し疵
が

あ
る
こ
と
に
よ
っ
て
他
人
に
損
害
を

生
じ
た
と
き
は
、
そ
の
工
作
物
の
占

有
者
は
、
被
害
者
に
対
し
て
そ
の
損

害
を
賠
償
す
る
責
任
を
負
う
」
と
規

定
し
て
い
ま
す
。
そ
の
た
め
、
賃
貸

人
は
、
賃
借
人
以
外
の
第
三
者
に
も

責
任
を
負
う
場
合
が
あ
り
ま
す
。
ブ

ロ
ッ
ク
塀
が
崩
れ
て
通
行
人
が
負
傷

し
た
よ
う
な
ケ
ー
ス
は
、
そ
の
一
例

金田 繁氏

弁護士法人 瓜生・糸賀法律事務所
（東京都港区）

弁護士・宅地建物取引士

1995年東京大学法学部卒業、98年弁護士登録。主な取り扱い分野は、住
宅・ホテル・商業施設・オフィス・物流などの各種不動産向けファンド（匿
名組合・特定目的会社など）の組成・契約書類作成・交渉全般、金融商品
取引事業者や個別ファンドのための当局との折衝・申請手続き・コンプラ
イアンス（法令順守）対応、不動産関連の各種争訟・賃料交渉など。

今回の解説

で
す
。

　

こ
の
「
土
地
の
工
作
物
」
と
は
、

家
屋
な
ど
の
建
物
の
み
な
ら
ず
、
擁

壁
・
水
道
設
備
・
電
柱
な
ど
、
土
地

に
接
着
し
て
人
工
的
に
築
造
さ
れ
た

あ
ら
ゆ
る
設
備
を
指
し
ま
す
。
「
設

置
・
保
存
の
瑕
疵
」
と
は
、
通
常
備

え
る
べ
き
安
全
性
の
欠
如
を
い
い
、

瑕
疵
が
生
じ
た
原
因
は
問
わ
れ
ま
せ

ん
。
例
え
ば
前
所
有
者
の
落
ち
度
に

よ
る
瑕
疵
で
あ
っ
て
も
、
現
在
の
所

有
者
が
工
作
物
責
任
を
負
い
ま
す
。

　

さ
ら
に
、
同
項
た
だ
し
書
き
に
お

い
て
「
占
有
者
が
損
害
の
発
生
を
防

止
す
る
の
に
必
要
な
注
意
を
し
た
と

き
は
、
所
有
者
が
そ
の
損
害
を
賠
償

し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
」
と
規
定
し

て
い
ま
す
。
こ
こ
で
は
建
物
所
有
者

は
、
免
責
事
由
が
な
く
無
過
失
責
任

を
負
う
と
さ
れ
て
い
ま
す
。
そ
の
た

め
、
建
物
所
有
者
と
賃
貸
人
が
異
な

る
場
合
（
例
え
ば
オ
ー
ナ
ー
か
ら
部

分
借
り
ま
た
は
一
棟
借
り
し
た
者
が
、

テ
ナ
ン
ト
へ
転
貸
す
る
ケ
ー
ス
）
に
、

ど
ち
ら
が
工
作
物
責
任
を
負
う
か
は
、

こ
の
「
必
要
な
注
意
」
が
認
め
ら
れ

る
か
否
か
に
よ
っ
て
判
断
さ
れ
ま
す
。

　

建
物
の
老
朽
化
が
進
む
と
、
賃
貸

人
に
と
っ
て
は
、
賃
料
を
増
額
し
た

く
と
も
テ
ナ
ン
ト
が
応
じ
て
く
れ
な

い
ケ
ー
ス
や
、
賃
借
人
か
ら
賃
料
の

減
額
を
要
請
さ
れ
る
ケ
ー
ス
が
だ
ん

だ
ん
と
増
え
て
き
ま
す
。

　

そ
の
た
め
「
賃
料
減
額
を
防
止
す

る
」
と
い
う
方
針
か
ら
、
「
契
約
期

間
満
了
時
に
更
新
を
拒
絶
す
る
た
め

の
正
当
事
由
（
借
地
借
家
法
28
条
）

を
主
張
し
て
賃
借
人
の
立
ち
退
き
を

求
め
る
」
方
針
へ
転
換
す
べ
き
「
究

極
の
選
択
」
を
、
ど
こ
か
の
タ
イ
ミ

ン
グ
で
必
ず
迫
ら
れ
る
で
し
ょ
う
。

　

一
方
で
、
賃
貸
人
と
し
て
の
責
任

は
、
賃
借
人
と
の
契
約
が
終
了
す
る

ま
で
続
き
ま
す
し
、
建
物
所
有
者
と

し
て
の
責
任
は
、
契
約
が
終
了
す
る

か
否
か
を
問
わ
ず
負
い
続
け
ま
す
。

そ
の
た
め
、
法
的
責
任
を
負
う
リ
ス

ク
を
払
拭
・
低
減
す
る
た
め
の
最
低

限
の
修
繕
は
、
ど
う
し
て
も
行
わ
ざ

る
を
得
ま
せ
ん
。

　

た
だ
、
建
物
が
老
朽
化
の
た
め
に

使
用
不
能
に
近
づ
い
た
状
況
下
で
は
、

次
の
裁
判
例
の
よ
う
に
、
賃
貸
人
の

修
繕
義
務
が
否
定
さ
れ
る
こ
と
も
あ

り
ま
す
。

●
居
室
の
漏
水
に
つ
き
「
不
可
避
な

老
朽
化
に
よ
っ
て
も
漏
水
す
る
こ
と

も
あ
る
」
と
し
て
義
務
違
反
を
否
定

（
東
京
地
判
平
成
28
年
７
月
11
日
）

●
老
朽
化
し
て
大
規
模
な
改
修
を
必

要
と
し
て
い
た
こ
と
を
理
由
に
賃
貸

人
が
契
約
を
解
除
し
、
賃
借
人
の
退

去
を
要
求
し
た
事
案
に
つ
き
、
カ
ラ

オ
ケ
店
舗
の
営
業
損
害
の
賠
償
義
務

を
一
部
否
定
（
最
判
平
成
21
年
１
月

19
日
）

　

い
ず
れ
に
し
て
も
、
賃
貸
人
お
よ

び
建
物
所
有
者
は
自
ら
が
負
う
べ
き

法
的
責
任
を
把
握
し
た
う
え
で
、
賃

貸
経
営
を
行
う
必
要
が
あ
り
ま
す
。
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所
有
者
の
責
任
（
工
作
物
責
任
）

老
朽
化
し
て
も
続
く
義
務

■土地の工作物の責任

占有者

所有者

損害の発生防止に「必要
な注意」をしたと認めら
れた場合、免責となる。
占有者が免責された場
合、所有者が損害賠償
責任を負う。所有者に過
失がない場合も、免責は
認められない。（無過失
責任）
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