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（東京都中央区）

早稲田大学卒業後、住友不動産で住宅・商業施設・公益施設の複合再開
発、分譲マンション開発・販売、戸建てリフォームなどに携わる。その後、
ドラッグストアでの店舗開発、マンションデベロッパー、オフィスビルデベ
ロッパーでの営業・開発を経て、独立。経歴を生かし、相続やM&Aに関す
る事業用不動産の運用、問題解決に全国対応で活動する。

今回の解説

宅地建物取引士・不動産コンサルティングマスター
ファイナンシャルプランナー（AFP）

せ
ん
。
区
分
登
記
に
変
更
す
る
こ
と

が
で
き
、
各
者
が
そ
れ
ぞ
れ
の
所
有

面
積
に
合
意
で
き
れ
ば
、
単
独
で
区

分
所
有
が
で
き
る
場
合
も
あ
る
で
し

ょ
う
。
た
だ
し
、
そ
の
場
合
も
共
同

経
営
と
い
う
状
態
は
続
き
ま
す
。

■
換
価
分
割

　

共
有
者
全
員
で
合
意
の
う
え
、
共

同
で
一
体
的
に
売
却
し
、
売
却
代
金

を
共
有
持
ち
分
に
応
じ
て
分
け
る
方

法
で
す
。
こ
の
方
法
が
一
番
ス
ム
ー

ズ
で
あ
り
、
売
却
価
格
も
ほ
か
の
方

法
に
比
べ
て
一
番
高
く
、
望
ま
な
い

共
同
経
営
か
ら
も
解
放
さ
れ
ま
す
。

■
全
面
的
価
格
賠
償

　

共
有
者
の
一
人
が
ほ
か
の
共
有
者

の
持
ち
分
を
買
い
取
る
こ
と
に
よ
り
、

所
有
権
・
経
営
権
の
一
体
化
を
図
る

も
の
で
す
。
こ
の
方
法
は
買
い
取
り

資
金
の
調
達
が
で
き
な
い
場
合
、
実

現
が
難
し
く
な
り
ま
す
。

　

共
有
者
間
の
関
係
性
が
悪
く
、
話

し
合
い
が
で
き
な
い
場
合
で
も
解
決

方
法
は
あ
り
ま
す
。
た
だ
し
、
手
間

や
費
用
が
か
か
る
こ
と
が
多
い
で
す
。

■
持
ち
分
売
却

　

共
有
持
ち
分
の
み
を
売
却
す
る
こ

と
が
可
能
で
す
。
共
有
者
同
士
の
仲

が
悪
く
話
し
合
い
で
解
決
が
望
め
な

い
ケ
ー
ス
で
は
、
一
刻
も
早
く
共
有

状
態
か
ら
解
放
さ
れ
る
こ
と
を
目
的

と
し
て
、
第
三
者
（
主
に
専
門
の
不

動
産
持
ち
分
買
取
事
業
者
）
に
売
却

す
る
と
い
う
こ
と
も
多
く
あ
り
ま
す
。

た
だ
し
、
共
同
で
一
体
的
に
売
却
す

る
よ
り
も
売
却
価
格
は
低
く
な
り
ま

す
。

■
共
有
物
分
割
調
停
、
共
有
物
分
割

訴
訟

　

裁
判
所
を
通
じ
て
共
有
状
態
の
解

消
を
行
う
方
法
で
す
。
裁
判
所
に
解

決
方
法
の
提
案
や
判
断
を
仰
ぐ
形
に

な
り
ま
す
。
調
停
の
成
立
や
判
決
が

出
て
し
ま
え
ば
共
有
状
態
の
解
消
は

確
定
的
な
も
の
と
な
り
ま
す
。
し
か

し
、
時
間
と
費
用
が
か
か
る
こ
と
が

デ
メ
リ
ッ
ト
と
し
て
挙
げ
ら
れ
ま
す
。

　

共
有
状
態
の
解
消
と
は
若
干
趣
旨

が
異
な
り
ま
す
が
、
そ
も
そ
も
共
有

を
問
題
と
し
な
い
た
め
に
、
あ
ら
か

じ
め
資
産
を
管
理
・
運
用
す
る
法
人

を
設
立
し
て
、
そ
の
法
人
に
ビ
ル
を

所
有
さ
せ
て
お
く
と
い
う
方
法
も
考

え
ら
れ
ま
す
。

　

当
該
法
人
に
よ
る
ビ
ル
経
営
を
ど

の
よ
う
な
形
で
行
う
の
か
（
完
全
自

社
運
営
、
Ａ
Ｍ
（
ア
セ
ッ
ト
マ
ネ
ジ

メ
ン
ト
）
／
Ｐ
Ｍ
（
プ
ロ
パ
テ
ィ
マ

ネ
ジ
メ
ン
ト
）
／
Ｂ
Ｍ
（
ビ
ル
マ
ネ

ジ
メ
ン
ト
）
の
外
注
な
ど
）
に
も
よ

り
ま
す
が
、
個
人
で
共
有
し
て
共
同

経
営
に
な
っ
て
し
ま
う
よ
り
は
、
テ

ナ
ン
ト
へ
の
対
応
の
継
続
性
は
あ
る

で
し
ょ
う
し
、
相
続
税
対
策
、
株
式

譲
渡
益
課
税
な
ど
の
節
税
面
で
も
有

用
と
な
る
可
能
性
が
高
い
と
思
わ
れ

ま
す
。

　

共
有
不
動
産
の
問
題
解
決
や
事
前

の
対
策
に
つ
い
て
は
、
士
業
・
不
動

産
の
専
門
家
に
相
談
す
る
こ
と
を
お

す
す
め
し
ま
す
。
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話
し
合
い
が
で
き
な
い
場
合

相
続
発
生
前
に
対
策
を
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