
専門家に聞く

不
動
産
実
務
の

ど
う
す
る
？

困
りごと

不動産実務の
どうする？ 困りごと 専門

家に聞く
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貸
借
契
約
が
当
然
に
終
了
す
る
わ
け
で
は
な

く
、
相
続
人
が
賃
借
人
と
し
て
の
地
位
を
承

継
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。
そ
の
た
め
、
貸

し
主
と
し
て
は
、「
亡
く
な
っ
た
ら
す
ぐ
に

部
屋
を
明
け
渡
し
て
も
ら
え
る
」
と
考
え
て

契
約
す
る
と
、
後
々
困
る
こ
と
に
な
り
ま

す
。
さ
ら
に
問
題
と
な
る
の
が
室
内
の
家
財

で
す
。
相
続
人
が
存
在
す
る
場
合
に
は
、
そ

の
家
財
は
相
続
人
と
の
間
で
話
し
合
っ
て
処

理
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
相
続
人
が
遠
方

に
い
る
、
あ
る
い
は
相
続
人
が
相
続
放
棄
を

し
た
よ
う
な
場
合
に
は
、
処
理
が
長
期
化
す

る
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

こ
の
点
に
つ
い
て
は
、
契
約
締
結
時
か

ら
、
死
亡
後
の
連
絡
先
や
相
続
関
係
者
の
把

握
に
努
め
る
ほ
か
、
一
定
の
条
件
の
下
で
残

置
物
の
処
理
を
委
託
す
る
仕
組
み
を
検
討
す

る
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。
国
土
交
通
省
・

法
務
省
が
策
定
し
た
「
残
置
物
の
処
理
等
に

関
す
る
モ
デ
ル
契
約
条
項
」（
※
）
も
、
こ
う

し
た
問
題
へ
の
対
応
策
を
考
え
る
際
の
参
考

に
な
り
ま
す
。

⒊ �「
孤
独
死
」を
恐
れ
る
だ
け
で
は

な
く
、
早
期
発
見
の
仕
組
み
を

　
も
う
一
つ
、
貸
し
主
が
大
き
な
不
安
を
感

契
約
を
結
ぶ
旨
や
緊
急
時
に
連
絡
す
る
こ
と

を
理
解
し
て
お
い
て
も
ら
う
こ
と
が
必
要
で

す
。も
っ
と
も
、緊
急
連
絡
先
と
な
る
人
が
、

入
居
者
に
代
わ
っ
て
賃
料
債
務
や
退
去
義
務

を
負
う
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。「
緊
急
連

絡
先
」
と
、
法
的
責
任
を
負
う
「
連
帯
保
証

人
」
と
は
、
明
確
に
区
別
し
て
認
識
し
て
お

く
必
要
が
あ
り
ま
す
。
な
お
、
賃
料
の
滞
納

に
つ
い
て
は
、
保
証
会
社
の
利
用
も
考
え
ら

れ
る
で
し
ょ
う
。

⒉ �

事
前
に
残
置
物
処
理
へ
の

対
応
を
盛
り
込
む

　
単
身
高
齢
者
の
賃
貸
借
で
、
実
務
上
特
に

難
し
い
の
が
、
入
居
者
が
亡
く
な
っ
た
後
の

対
応
で
す
。

　
賃
借
人
が
死
亡
し
て
も
、
原
則
と
し
て
賃

⒈ �

契
約
締
結
前
に

緊
急
連
絡
先
を
確
認

　
単
身
高
齢
者
が
入
居
し
た
場
合
、
貸
し
主

が
特
に
懸
念
す
る
の
は
、「
何
か
あ
っ
た
と

き
に
誰
に
連
絡
す
れ
ば
よ
い
の
か
」
と
い
う

問
題
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　
例
え
ば
、
入
居
者
が
病
気
や
事
故
で
倒
れ

た
場
合
、
あ
る
い
は
死
亡
し
た
場
合
、
親
族

等
に
速
や
か
に
連
絡
で
き
る
体
制
が
あ
る
か

ど
う
か
は
、
管
理
上
重
要
で
す
。
契
約
時
に

は
緊
急
連
絡
先
を
確
認
し
ま
す
が
、
締
結
前

に
親
族
等
に
実
際
に
連
絡
を
し
て
、
賃
貸
借

じ
る
の
が
孤
独
死
で
す
。

　
孤
独
死
が
起
き
た
場
合
、
発
見
ま
で
の
時

間
に
よ
っ
て
は
、
特
殊
清
掃
や
原
状
回
復
、

次
の
入
居
者
へ
の
説
明
な
ど
、
さ
ま
ざ
ま
な

こ
と
に
対
応
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
く
な
る
可

能
性
が
あ
り
ま
す
。
も
っ
と
も
、
単
身
高
齢

者
で
あ
る
と
い
う
だ
け
で
、
直
ち
に
孤
独
死

の
リ
ス
ク
が
高
い
と
判
断
す
る
の
は
適
切
で

は
あ
り
ま
せ
ん
。
む
し
ろ
、「
異
変
を
早
期

に
発
見
す
る
仕
組
み
」
を
用
意
す
る
と
い
う

発
想
が
重
要
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　
例
え
ば
、
定
期
的
な
安
否
確
認
、
セ
ン
サ

ー
等
を
利
用
し
た
見
守
り
、
管
理
会
社
に
よ

る
定
期
連
絡
な
ど
、
入
居
者
本
人
が
あ
ま
り

負
担
に
感
じ
な
い
対
策
を
検
討
す
る
こ
と
が

考
え
ら
れ
ま
す
。
自
治
体
や
福
祉
関
係
機
関

が
提
供
し
て
い
る
見
守
り
サ
ー
ビ
ス
等
を
利

用
で
き
る
場
合
に
は
、
そ
う
し
た
サ
ー
ビ
ス

等
の
活
用
も
選
択
肢
に
な
り
ま
す
。

４ �「
人
と
の
つ
な
が
り
」を

契
約
時
に
確
認
す
る

　
単
身
高
齢
者
と
の
賃
貸
借
で
は
、
契
約
書

に
特
約
を
大
量
に
盛
り
込
め
ば
問
題
が
解
決

す
る
、
と
い
う
も
の
で
も
あ
り
ま
せ
ん
。
む

し
ろ
、
契
約
時
に
、
①
緊
急
連
絡
先
、
②
親
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不
動
産
の
プ
ロ
フ
ェ
ッ
シ
ョ
ナ
ル
で
あ
る
事
業

者
と
、
士
業
等
の
各
種
専
門
家
を
会
員
（
登
録

専
門
家
）
に
擁
し
、
国
内
の
個
人
・
法
人
の
不

動
産
プ
レ
イ
ヤ
ー
向
け
の
セ
ミ
ナ
ー
開
催
等
の

支
援
活
動
を
通
じ
て
、
不
動
産
ビ
ジ
ネ
ス
の
活

性
化
お
よ
び
健
全
な
発
展
に
貢
献
す
る
こ
と
を

目
的
に
活
動
し
て
い
る
。
２
０
１
４
年
10
月
設

立
、
会
員
数
66
名
（
26
年
３
月
時
点
）。

（
一
社
）不
動
産
ビ
ジ
ネ
ス
専
門
家
協
会

単
身
高
齢
者
と
の
借
家
契
約
―
―

「
貸
し
た
後
」の
リ
ス
ク
に
ど
う
備
え
る
か

Vol
07

〈
執
筆
〉　
尾
原 

央
典（
お
ば
ら
・
な
か
ふ
み
）

弁
護
士
（
2
0
0
2
年
弁
護
士
登
録
）。
一
般
企
業
法
務
や
相

続
な
ど
を
主
に
取
り
扱
う
。
売
買
契
約
・
賃
貸
借
契
約
、
ト
ラ

ブ
ル
解
決
な
ど
の
不
動
産
案
件
の
相
談
も
多
く
、
特
に
オ
フ
ィ

ス
ビ
ル
や
店
舗
な
ど
の
事
業
用
物
件
を
多
く
手
掛
け
て
い
る
。

関
口
総
合
法
律
事
務
所
パ
ー
ト
ナ
ー
。

族
等
の
連
絡
可
能
性
、
③
保
証
会
社
の
利

用
、
④
見
守
り
の
方
法
、
⑤
死
亡
し
た
場
合

の
連
絡
・
残
置
物
へ
の
対
応
、
と
い
っ
た
事

項
を
整
理
し
、
誰
が
ど
の
場
面
で
対
応
す
る

の
か
を
あ
ら
か
じ
め
確
認
し
て
お
く
こ
と
が

有
効
で
し
ょ
う
。
ま
た
、
こ
れ
ら
に
つ
い
て

は
、
入
居
者
本
人
の
意
思
や
プ
ラ
イ
バ
シ
ー

に
も
配
慮
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
高
齢
者

だ
か
ら
特
別
な
条
件
を
課
す
と
い
う
発
想
で

は
な
く
、「
単
身
で
あ
る
こ
と
に
よ
っ
て
生

じ
得
る
リ
ス
ク
に
つ
い
て
、
貸
し
主
・
借
り

主
双
方
が
あ
ら
か
じ
め
対
応
方
法
を
共
有
し

て
お
く
」
と
い
う
姿
勢
が
望
ま
し
い
よ
う
に

思
わ
れ
ま
す
。

　
単
身
高
齢
者
の
賃
貸
需
要
は
今
後
も
増
え

て
い
く
こ
と
が
予
想
さ
れ
ま
す
。
そ
う
だ
と

す
れ
ば
、「
高
齢
者
に
貸
す
か
、
貸
さ
な
い

か
」
と
い
う
二
者
択
一
で
は
な
く
、
対
応
策

な
ど
に
つ
い
て
事
前
に
よ
く
検
討
し
、
安
心

し
て
貸
せ
る
仕
組
み
を
構
築
す
る
こ
と
が
、

今
後
の
不
動
産
管
理
に
は
求
め
ら
れ
る
の
で

は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　
単
身
高
齢
者
の
賃
貸
住
宅
へ
の
入
居

を
巡
っ
て
は
、
貸
し
主
や
管
理
会
社
の

方
々
は
い
ろ
い
ろ
と
お
悩
み
か
と
思
い
ま

す
。
貸
す
側
と
し
て
は
、
入
居
後
に
万
一

の
こ
と
が
あ
っ
た
場
合
の
対
応
が
気
に
な

る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。
賃
料
の
滞

納
や
孤
独
死
の
リ
ス
ク
、
残
置
物
の
処
理

な
ど
、
心
配
の
種
は
尽
き
ま
せ
ん
。
し
か

し
今
後
、
単
身
高
齢
者
の
増
加
が
見
込

ま
れ
る
中
で
避
け
て
通
れ
な
い
問
題
。
基

本
的
な
こ
と
で
す
が
、
改
め
て
実
務
上
の

リ
ス
ク
と
備
え
に
つ
い
て
解
説
し
ま
す
。

※国土交通省のホームページに掲載されています


